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Side 2 af lejebeskrivelse for lokaler i Kuldyssen 15-17, Taastrup Sag L3136-MB

'LAGER/PRODUKTIONSLOKALER MED KONTORER TIL LEJE |

Kuldyssen 15-17, Taastrup ' : Sag L3136-MB

ART

BELIGGENHED

AREALER

INDRETNING

LAGER- OG PRODUKTIONSLOKALER MED KONTORER.

Superreguleert lager/produktionslejemal i moderne, praesentabel
og rationelt indrettet betonelement bygning i et 1-plan.

Teet ved Roskildevej og motorvejsnettet i et moderne erhvervs-
kvarter.

Lokalerne er lyse og venlige med hgjtsiddende sidevinduer og
ovenlysvinduer.

Der findes flere buslinier i kvarteret, som ligger. f& minutters
gang fra den nye Hovedbanegard i Hgje-Taastrup og fra Taa-
strup station.

Gode parkerings- og tilkgrselsforhold.

Kontorer 215 m?
Lager/produktion 815 m?
| alt 1.030 m?

Arealet udlejes kun som ét samlet lejemal.

Der henVises til vedhaeftede tegning, der viser den nuveaerende
indretning, og som suppleres med fglgende:

Lokalerne er nymalede overalt.

KONTORER:

Kontorerne bliver nymalede efter naermere aftale med lejeren.

Fremtreeder udvendigt med facader i en lysegra let konstruktion.
Adgang via et nydeligt vindfang i glas.

Fremtraeder primaert som storrumskontor, dog indrettet med
mgderum m.v. samt tilhgrende separate kontorer i forskellige

stgrrelser.

Indrettet med lette skilleveegge, der evt. kan flyttes/fijernes.
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Side 3 af lejebeskrivelse for lokaler i Kuldyssen 15-17, Taastrup Sag L3136-MB

Indretning omtrentlig som anfgrt pa plantegningen.
Veeggene bliver nymalet hvide inden lejemalets begyndelse.

Foréaenkede, hvide, lyddeempende lofter med indbyggede ly-
sarmaturer.

Flotte marke treegulve/lamelparketgulve.
Termovinduer i de to facader.

| de to toiletsektioner treegulve og malede veegge.
| kakken er der treegulve og malede vaegge.

Adgang direkte fra kontorafsnittet til lager/produktion.

LAGER/PRODUKTION:
Indrettet som ét stort, hgjloftet lokale med kun to sgjler.
Opdelt med lette skilleveegge, som anfart pa plantegningen. |

Lyse og arbejdsvenlige lokaler i kraft af de hgjtsiddende vinduer
0og de mange ovenlys.

Vareadgang via stor aluhejseport med plexiglasruder i jordplan.'
Gode tilkarselsforhold. Tilkgrselsarealer belagt med asfalt.

Opfart med rumhgje betonelementer i facaderne over en kon-
struktion beerende sgijler/drager i beton.

Tag med svag haeldning bekleedt med tagpap.

Fremtraeder udvendigt med facader i lyse betonelementer me
frittagte sgsten. '

Betonlofter, der falger taghaeldningen.

Lofterne er udfart med ovenlys.

|, pa eller nedhaengt fra lofterne er monteret lysarmaturer.
Hgjtsiddende termovinduer i facaderne.

Indvendige veegge og facadevaegge fremtraeder som betonele-
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Side 4 af lejebeskrivelse for lokaler i Kuldyssen 15-17, Taastrup Sag L3136-MB

Porte:

Portmal:
Lofthgjde:

FOLKERUM:

Installationer.:

Vand:
Alarmanleeg:

Trykluft:

Udsugning:

UBEBYGGET AREAL

OVERTAGELSE

menter eller er hvidmalede.
Gulvet er udfart som glittet betongulv, der er malet.
En manuel aluhejseport med plexiglasruder.

Der kan relativt let etableres flere porte efter neermere aftale
med udlejer herom.

Bredde ca. 3,65 m og hgjde ca. 3,8 m. |
Ca. 3,9 munder TT-dragere og ca. 4,5 m mellem TT-dragere

Der er i et lille keelderafsnit indrettet bade- og omklaedningsrum
opdelt for et kan. Monteret med handvask, toilet og brus.

Udfgrt med malede gulve og pudsede vaegge.
Varme: Opvarmningen sker ved selvsteendigt fyr med kalorifere
i hallen og ved el-radiatorer.i kontorerne. Energiforbruget beta-

les af lejer.

Elektricitet: Lejemalet er rigeligt forsynet med el og er forsynet
med selvsteendig el-maler. El-forbruget betales direkte til NESA.

Langs facaden i kontorafsnittet er der monteret installa-
tionskanaler for EDB-, el- og telefonkabler.

| lager- og produktionslokalerne er der en del el-installationer til
maskiner m.v.

Der betales i henhold til szerskilt maler.
Evt. alarminstallationer medfalger ikke i lejemalet.

En tidligere lejer har efterladt en del trykluftinstallationer, men
kompressoren er fjernet. ‘

Der er installeret udsugningsanlaeg, der evt. kan overtages efter
naermere aftale herom.

Bortset fra randbeplantninger og bede langs med bygningen er
alle arealer befaestede.

Der er mange P-pladser.

Sadan kan ske efter nsermere aftale.
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Side 5 af lejebeskrivelse for lokaler i Kuldyssen 15-17, Taastrup Sag L3136-MB

NB:

BESIGTIGELSE

Gardiner, rullegardiner, nedhaengte kontorlamper, teepper, kale-
skab, opvaskemaskine, telefoninstallationer, IT-installationer,
alarmanlaeg, lagerreoler, truckladeaggregater m.m. medfglger
ikke i lejemalet, men tilhgrer den nuveerende lejer.

De neevnte effekter kan evt. kabes af den nuveerende lejer efter
naermere aftale direkte mellem denne og den nye lejer.

Lejebeskrivelsen er forelgbig. Der vil ske eendringer i beskrivel-
sen. Beskrivelsen ma derfor ikke benyttes til udlejning eller han-
del af ejendommen, idet kun ibo’s endelige lejekontrakt eller
slutseddel er gaeldende som oplysninger fra seelger og ibo.
Neerveerende forelgbige lejebeskrivelse og de heri anfgrte fore-
lzbige oplysninger er saledes helt uden ansvar for udle-
jer/seelger og ibo erhvervs-ejendomsmaeglere.

Kun efter aftale med ibo erhvervs-ejendomsmaeglere, der er til |
tjieneste hermed samt med yderligere oplysninger.

LEJEVILKAR | HOVEDTRAK

Arlig basisleje
Lejeréguleringi
Betaling:

Varme:

Andre betalinger:

Depositum

Opsigelse

kr. 480.000, svarende til kontorer m.v. ca. 600 kr/m2 og la-
ger/produktion m.v. ca. 450 kr/mz.

Arlig fuld pristalsregulering af lejen, dog min. 3 % stigning af
den til enhver tid veerende arlige leje, og regulering for udsving i
ejendomsskatter/afgifter.

Manedsvis betaling sammen med & conto varme.

Varme & conto kr. 60.000 pr. ar, svarende til KUN ca. 60 kr/m2.

Bemeerk bortset fra 'udgifter pa varmeregnskabet opkraeves IN-
GEN FALLESUDGIFTER, idet udlejer selv betaler ejendoms-
skatter og afgifter samt saedvanlige bygningsforsikringer m.v.

Lejer betaler eget elforbrug efter selvsteendig eI-méler, samt
egne udgifter til vandforbrug/vandafledning samt egne udgifter
til renovation.

Ved lejemalets indgaelse betales kontant depositum svarende til
4 maneders basisleje. Reguleres ved andring af lejen.

Opsigelsesvarsel 6 maneder fra lejer, 12 mdr. fra udlejer.
Efter neermere aftale er udlejer indstillet pa at give lang uop-
sigelighed.
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Side 6 af lejebeskrivelse for lokaler i Kuldyssen 15-17, Taastrup Sag L3136-MB

“Vedligeholdelse Al indvendig vedligeholdelse, renholdelse og udvendig renhold,

herunder snerydning pahviler lejer. Udlejer har den udvendige -
vedligeholdelse.

Momes: ‘ Alle betalinger tillaegges moms, idet lejemalet er momsregi-
streret.
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