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LOKALER TIL LEJE i ejendommen

Rugveenget 11 A, Taastrup Saq L3143-MB

ART HBJLOFTEDE S@JLEFRIE LAGER- OG PRODUKTIONSLO-
' KALER MED KONTORER.

Superregulzert lejemal i moderne, praesentabel erhvervsejendom.
Kontorer pa 1. sal og eget bad/omklaedning i keelder.

Ejendommen er opfart i 1989.
BELIGGENHED Teet ved Roskildevej og motorvejsnettet i et moderne erhvervskvarter.
Lyse og venlige lokaler med sidevinduer og ovenlysvinduer.

Der findes flere buslinier i kvarteret, som ligger fa minutters gang fra
den nye Hovedbanegard i Hgje-Taastrup og fra Taastrup station.

Gode parkerings- og tilkarselsforhold.

AREALER Lager/produktion 261 m2
Kontorer 77 m2
Bad/omklaedning 19 mz2
Lager / arkiv keelder 47 m2
| alt 404 m?

Arealet udlejes kun som ét samlet lejemal.

INDRETNING Der henvises til vedhaeftede tegning, der viser den nuveerende indret-
ning, og som suppleres med faglgende:

Bygningen fremtraeder udvendigt med facader i rumhgje betonele-
menter med frilagte sgsten.

KONTORER:

Kontorerne bliver nymalet og der palaegges nye taepper efter naerme-
re aftale med lejeren.

Adgang via paen feelles opgang med %z svings trappe med repos.

Fremtraeder primaert som et storrumskontor, dog indrettet med fro-
koststue/mgderum.

Indrettet med lette skilleveegge, der evt. kan flyttes/fijernes.

Indretning omtrentlig som anfart pa plantegningen.
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Veeggene bliver nymalet hvide inden lejemalets begyndelse. |

Der er hvidmalede bétonlofter.

I, pa eller nedhaengt fra lofterne er der monteret lysarmaturer.
Gulvene paleegges nye teepper - efter naermere aftale med lejeren.
Store termovinduer i facaderne samt ovenlys.

| toiletsektionen er der klinkegulve og hvidmalede vaegge.

I mgderum/frokoststue/kakken er der linoleumbelaegning og ma-
lede veegge.

Adgang direkte fra kontorafsnittet til Iager/produktlon via intern spindel
trappe.

LAGER/PRODUKTION:

Indrettet som ét stort, hgjloftet og sgjlefrit lokale.

Opdelt med lette skilleveegge, som anfart pa plantegningen.
Lyse og arbejdsvenlige lokaler.

Vareadgang via hhv. stor og lille aluhejseport i jordplan.
Gode tilkgrselsforhold. Tilkagrselsarealer belagt med asfalt.

Opfart med rumhgje betonelementer med frilagte s@sten i facaderne.
Tag med svag heeldning beklaedt med tagpap.

Lofterne er TT-dragere der er hvidmalede.

Lofterne er udfgrt med ovenlys.
l, pa eller nedhaengt fra lofterne er monteret Iysarmaturer

Sidevinduer, i facaderne, monteret med termoruder.

Indvendige veeggel/facadeveegge fremtreeder som hvidmalede beton-
elementer.

Gulvet er udfgrt som glittet betongUIv, der er malet.
Porte: | alt 2 aluhejseporte.

Portmal: Den store mod Rugveenget: ca. 3,2 m bred og ca. 4 m hgij.
Den lille: ca. 2,6 m bred og ca. 2,6 m hgij.
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Lofthgjde:

FOLKERUM:

INSTALLATIONER

Elektricitet:

Alarmanlaeg:

Vand:
Aflgb:
UBEBYGGET AREAL

OVERTAGELSE

NB:

BESIGTIGELSE

Ca. 6,0 meter, dog kun 3 m under de 77 m? indskudte kontorer.

Der er i keelderen indrettet bad- og omklzedningsrum til et ken. Monte-
ret med handvask, toilet og et bruserum.

Udfart med klinkegulve og hvidmalede vaegge.

Varme: Opvarmning sker fra ejendommens feelles centralvarmeanlaeg
via oliefyr.

Kontorer m.v. opvarmes med radiatorer. Lager/produktions-
lokaler opvarmes med kaloriferer.

Ifalge tidligere telefonisk oplysning fra DONG er der feelles for hele
ejendommen indfart et 240 mm2 kabel, der er sikret med 100 Amp.

Langs facaden i kontorafsnittet er der monteret installationskanaler for
EDB-, el- og telefonkabler.

| lager- og produktlonslokalerne er der en del el-installationer til ma-
skiner m.v.

Evt. alarminstallationer medfalger ikke i lejemalet.

Om evt. mulighed for overtagelse af eventuelle installationer og fort-
seettelse af abonnementet henvises til neermere drgftelse med alarm-
selskabet og evt. den tidligere lejer.

I Iager- og produktionslokalerne forefindes vandinstallationer.

I lager- og produktionslokalerne forefindes kloak med gulvaflgb.
Alle arealer er befaestede. Der er 8 P-pladser.

Kan ske efter neermere aftale.

Rullegardiner, persienner, nedheengte kontorlamper, kaleskab, tele-
foninstallationer, IT-installationer, alarmanleeg, lagerreoler, truckla-
deaggregater m.m. medfgalger ikke i lejemalet, men tilhgrer den nuvee-
rende lejer. Effekter kan evt. kebes af den nuvaerende lejer efter di-
rekte aftale mellem denne og den nye lejer.

Lejebeskrivelsen er forelgbig. Der vil ske sendringer i beskrivelsen.
Beskrivelsen ma derfor ikke benyttes til udlejning eller handel af ejen-
dommen, idet kun ibo’s endelige lejekontrakt eller slutseddel er geel-
dende som oplysninger fra saelger og ibo. Neerveerende forelgbige le-
jebeskrivelse og de heri anfarte forelgbige oplysninger er saledes helt
uden ansvar for udlejer/saelger og ibo erhvervs-ejendomsmaeglere.

Kun efter aftale med ibo erhvervs-ejendomsmeeglere pa 44 54 27 00
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eller ibo@ibo.dk, der er til tieneste hermed samt med yderligere op-
lysninger. :

LEJEVILKAR | HOVEDTRAK i

Arlig basisleje kr. 240.000,- svarende til gennemsnitligt ca. 594 kr/mz2.

Lejeregulering: ‘ Arlig fuld pristalsregulering af lejen, dog minimum 3 % stigning af den
til enhver tid veerende arlige leje, samt regulering for udsving i ejen-
domsskatter/afgifter.

Betaling: : Manedsvis betaling sammen med & conto varme.

Varrﬁe: Varmebidrag & conto KUN ca. 85 kr/m2 pr. ar.

Vand: A conto kr. 2.400,- pr. ér.

Andre betalinger:A Bemaerk bortset fra udgiftér pa varmeregnskabet opkraeves

INGEN FALLESUDGIFTER, idet udlejer selv betaler ejendomsskat- -
ter og afgifter samt saedvanlige bygningsforsikringer m.v.

Lejer betaler eget elforbrug efter selvstaendig el-maler, samt egne
udgifter til vandforbrug/vandafledning samt egne udgifter til renovati-
on.

Depositum Ved lejemalets indgaelse betales kontant depositum svarende til 6
’ maneders basisleje. Reguleres ved andring af lejen.

Opsigelse Opsigelsesvarsel 6 maneder fra lejer, 12 mdr. fra udlejer.

Udlejer gnsker leengere uopsigelighed fra udlejers side, f. eks. mindst
to-tre ars uopsigelighed.

Efter nsermere aftale er udlejer indstillet pa at give lang uopsigelig-
hed. ' '

Vedligeholdelse Al indvendig vedligeholdelse og renholdelse péhviler lejer, herunder
ogsé trappearealer. Lejer har den udvendige renholdelse og udvendi-
ge vedligeholdelse af porte og vinduer. ’

Udlejer har den udvendige vedligeholdelse.

Moms: Alle betalinger tilleegges moms, da lejemalet er momsregistreret.
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