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ART Meget flotte og velindrettet kontorlejemal pa 1.sal i moderne, pree-
sentabel, 2-plans erhvervsejendom.

Begge lejemél har ejendommens bedste beliggenhed med preesen-
tabel indgang via trappetarn i glas. Endvidere god vareadgang.

AREALER - 165 samt 168 m2 kontorlejemal — med tilhgrende mindre lager.

INDRETNING | Der henvises til vedhaeftede tegning, der viser de nuveerende indret-
ninger, og som suppleres med faglgende: -

LEJEMAL 1 | 19 B: Lejemalet fremtraeder overalt istandsat og indbydende med
nyere gulvtaepper, hvidmalede veegge og lofter samt flotte loftsama-
turer.

Det er indrettet med stort showroom, reelt kontor/mgderum, lager-
rum, flot mindre kgkken i forbindelse med kantine/mgderum samt 2
seerskilte toiletkerner.

Fra showroomet og lageret er der udgang til vareelevator.

LEJEMAL 2 19 C: Lejemalet er velindrettet med flot mgde- eller showroom, stor-
rum-areal, lagerrum med kgleanlseg, severrum/arkiv, funktionelt
kakken samt 2 saerskilte toiletter. Fra storrumsarealet er der udgang
til vareelevator.

Lejemalet har parketgulv i indgangsarealet, mgde/showrum samt
kakkenet. Storrumsarealet mv. har peen teeppebelaegning.

EJENDOMMEN Ejéndommen fremtraeder udvendigt med facader i lyse betonelemen-
ter med fritlagte sten, bla vinduer med termoglas.

BELIGGENHED Trafikalt velbeliggende nzer hele det storkgbenhavnske motor-
vejsnet.

Flere buslinier i omradet - med forbindelse til/fra omliggende
S-stationer, Gode parkerings- og tilkgrselsforhold.
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" INSTALLATIONER

Varme: Begge lejemal har egne naturgasfyr. Lokalerne opvarmes med radia-
torer. ‘

Lejer tilmelder og afregner direkte til HNG.
Elektricitet: - Ifglge telefonisk oplysning fra NESA er der feelles for hele ejen-
dommen indfart to 2 x 94 mm?2 aluminiumskabler, der hver er sikret

med 160 Amp, eller i alt 320 Amp.

Langs facaderne i kontorafsnittene er der monteret installations-
kanaler med el.

Alarmanlaeg: Evt. alarminstallationer medfalger ikke i lejemalet.
Om evt. mulighed for overtagelse af eventuelle installationer og fort-
seettelse af abonnementet henvises til neermere drgftelse med

alarmselskabet og evt. den tidligere lejer.

Elevator: Belastning max. 1000 kq.

Vareadgang til 1. salen via vareelevator i jordplan midt i bygningen.

UBEBYGGEDE AREALER
Bortset fra randbeplantninger og bede langs med bygningen er alle
arealer befeestede.

Dele af ejendommen er hegnet og den venstre indkarsel er forsynet
med gitterlage.

OVERTAGELSE: Omgaende eller efter neermere aftale.

BESIGTIGELSE Sédan mé kun finde sted i henhold til forudgdende aftale med ibo
erhvervs-ejendomsmeeglere, der er til tjieneste hermed samt med
yderligere oplysninger.

LEJEVILKAR SE NASTE SIDE
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" LEJEVILKAR | HOVEDTR/EK

Arlig basisleje:
Lejemal 1:

Lejemal 2:

Lejeregulering:

Betaling:

Varme:

Andre betalinger:A

Depositum

Opsigelse

Vedligeholdelse

Moms:

Kr. 107.250, svarende til ca. 650 kr/mz2 eller kun kr. 8.938 pr. md.

Kr. 109.200, svarende til ca. 650 kr/mz2 eller kun kr. 9.100 pr. md.

Arlig fuld pristalsregulering af lejen samt regulering for udsving i
ejendomsskatter/afgifter. Stigning dog minimum 3% af foregaende
ars leje.

Manedsvis betaling sammen med & conto betaling til elevatordrift.
Afregnes direkte til HNG A/S efter seerskilt maler.
Bemaerk bortset fra udgifter pa varmeregnskabet opkreeves INGEN

FALLESUDGIFTER, idet udlejer selv betaler ejendomsskatter og
afgifter samt seedvanlige bygningsforsikringer m.v.

Lejer betaler eget el-forbrug efter selvsteendig el-maler, samt egne
udgifter til vandforbrug/vandafledning samt egne udgifter til renovati-
on.

Ved lejemalets indgaelse betales kontant depositum svarende til 4
maneders basisleje. Reguleres Igbende ved eendring af lejen.

Opsigelsesvarsel 6 maneder fra lejer, 12 mdr. fra udlejer.
Efter neermere aftale er udlejer indstillet pa at give lang uopsigelig-
hed.

Al indvendig vedligeholdelse og renholdelse, herunder indgangspar-
tierne pahviler lejer.

Udlejer har den udvehdige bygningsvedligeholdelse og renholdelse.
Snerydning og den for lejer ngdvendige glatfﬂrebekaempelse pahvi-
ler Iejerne irejendommen.

Alle betalinger tilleegges moms, idet lejemalet er momsregistreret..
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Sag: L3115-UL, Rugvaenget 19 B-C, 1. sal
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